SUB A
CONTRATTO DI AFFITTO DI RAMO DI AZIENDA
DELLA DITTA GESTIONI MUNICIPALI SPA
ALL’INSEGNA CHIOSCO BAR / RISTORANTE DELFINO" - IN DIANO MARINA, VIA
LUNGO MARE ITALIA:

L'anno addi del mese di

tra
- Dr. Antonino Germanotta Amministratore Unico Soc. Gestioni Municipali S.p.A., (poi detto

anche “affittante”)

e
- il Sig. . . , intestatario/a della ditta individuale
“ " (poi detto anche “affittuario”) — nato/a a
Al , residente in
Premesso
1. Che la Soc. Gestioni Municipali S.p.A. (in seguito affittante) & proprietaria e titolare

dell'azienda di pubblico esercizio “Chiosco Bar / Ristorante Delfino”, situata in Diano Marina,
in Via Lungo Mare ltalia, nello Stabilimento Balneare “Delfino” per il quale la Soc. & titolare
di C.D.M.; ( n° Prat. 11033, rilasciata dal Comune di Diano Marina in data: 16/06/2003,
rinnovata il 18/04/2003, prorogata il 10/12/2010 al 31/12/2020, estensione durata della
concessione demaniale marittima con scadenza 31/12/2033, salva successiva
rideterminazione della relativa scadenza al 31/12/2024, come da provvedimento del
Comune di Diano Marina, Ufficio Demanio, del 14/12/2023, n°® 12/2023, 1830/23);

2, Che Gestioni Municipali S.p.A. ha intenzione di cedere in affitto la suddetta azienda
e concedere in uso strumentale i locali a cid adibiti , salvo quanto espressamente indicato
nella nota del Comune di Diano Marina in data 17/01/2025 prot.0001368 e sulla delibera
della Giunta Comunale n® 189 del 30/12/2024, esecutiva, pili precisamente “Presa d’atto di
guanto stabilito dalla Legge 14 novembre 2024, n. 166 di modifica della Legge 118/2022 e
guindi dell’efficacia fino al 30 Settembre 2027, salvo il possibile espletamento anticipato
delle procedure di assegnazione, delle concessioni demaniali marittime, lacuali e fluviali per
I'esercizio delle attivita turistico — ricreative e sportive di cui all'articelo 01, comma 1, del
decreto — legge 5 ottobre 1993, n. 400, convertito, con modificazioni, dalla legge 4 dicembre
1993, n. 494, di quelle gestite dalle societa e associazioni sportive iscritte nel Registro
nazionale delle attivita sportive dilettantistiche di cui al decreto legisiativo 28 febbraio 2021,

n. 39.”




3. Che il Sigrefra (o la Societd) ................c...cccoeve i, € risultato/a
aggiudicatario/a, in seguito affittuario) della procedura negoziata con pubblicazione del
bando di gara, e che quindi gestira I'attivita dell'azienda menzionata,
4, Che il presente contratto stipulato sulla base delle disposizioni del citato bando di
gara e dei relativi allegati, ai quali dovra farsi riferimento guali atli integrativi del contratto
stesso.

Tutto cid premesso, fra le Parti

si conviene e si stipula quanto segue

Art. 1

-Oggetto del Confratto-
Il confratto di affitto in oggetto & relativo al ramo aziendale della ditta “Gestioni Municipali
S.p.A" inerente all'esercizio delle attivita di pubblico esercizio “Chiosco Bar/Ristorante
DELFINO”, situata in Diano Marina, in Lungo Mare lalia (centro), allinterno dello
stabilimento balneare Delfino:
a)di somministrézione di alimenti e bevande;
L'affitto comprende anche le attrezzature, gli arredamenti, i macchinari € le dotazioni in
genere presenti nei locali sopra indicati, come meglio individuate all'allegato sub 2, che
costituisce parte integrante del presente contratio; beni di cui I'affittuario dichiara fin d'ora di
conoscere la consistenza, lo stato di manutenzione e di idoneita all'esercizio dell'attivita in
oggetto. A
Le attivita oggetto del presente contratto di affitio sono svolte nei locali ed aree raffigurati
nella planimetria allegata sub 1 al presente contratto.
L'affitto comprende, quindi, anche la facolta, nei limiti di cui alle planimetrie allegate ed alle
condizioni di cui alia presente scrittura, di utilizzo dei ridetti locali ed aree per ['esercizio delle
attivita in oggetto.
Ai fini di cui al presente contratto, 'affittante, ove necessario, acconsentira alla voltura, in
via temporanea, e per il periodo strettamente connesso alla validita ed efficacia del presente
atto, dell'intestazione delle licenze ed auforizzazioni.
|'affittuario, per converso, prende atto ed accetta che tale voltura e/o intestazione dovra
avere efficacia efo durata strettamente vincolata all'efficacia efo durata del presente
contratto, impegnandosi fin d'ora a prestare ogni atto di assenso per la reintestazione delle

ridette licenze ed autorizzazioni in capo all'affittante, all'atto della scadenza efo all'atto




dellintervenuta invalidita e/o cessazione dell'efficacia, a qualsivoglia titolo, del presente
contratto. A tal fine, quindi, l'affittuario si impegna ad acconsentire ed a prestare ogni
necessario atto di assenso affinché le ridette autorizzazioni efo licenze vengano reintestate
all'affittante alla scadenza e/o all'atto dell'intervenuta invalidita e/o inefficacia e/o cessazione

degli effetti, a qualsivoglia titolo, del contratto in oggetto.

Art. 2

-Durata del contratto-

Il contratto riguardera la gestione del servizio per tutta la durata del contratto, salvo quanto
espressamente indicato nella nota del Comune di Diano Marina in data 17/01/2025
prot.0001365 e sulla delibera di giunta n® 189 del 30/12/2024 piti precisamente “Presa d'atto
di quanto stabilito dalla Legge 14 novembre 2024, n. 166 di modifica della Legge 118/2022
e quindi dell'efficacia fino al 30 Settembre 2027, salvo il possibile espletamento anticipato
delle procedure di assegnazione, delle concessioni demaniali marittime, lacuali e fluviali per
Vesercizio delle attivita turistico -- ricreative e sportive di cui all’articolo 01, comma 1, del
decreto — legge 5 ottobre 1993, n. 400, conQertito, con modificazioni, dalia legge 4 dicembre
1993, n. 494, di quelle gestite dalle societa e associazioni sportive iscritte nel Registro
nazionale delle attivita sportive dilettantistiche di cui al decreto legislativo 28 febbraio 2021,
n. 39.”

Il contratto decorrera dalla data in esso espressamente fissata e avra la durata sino al
30/09/2027, con possibilita di proroga non oltre il 15/10/2027, se le condizioni meteo marine

lo consentiranno.

Art. 3
-Canone di affitto e modalita di pagamento-
Il canone di affitto, comprensivo dei locali, delle attrezzature, degli arredi e delle dotazioni
aziendali, viene convenuto e fissato come segue:
a) Per meta importo, in un'unica soluzione, alla stipula del presente contratto, sara pari al
canone di aggiudicazione, oltre tVA di legge ed oneri fiscali di legge, con assegno circolare;
b) per l'altra meta, il canone dovra essere corrisposto a mezzo di assegho bancario non

trasferibile o bonifico bancario intestato a Gestioni Municipali Spa, in due rate di pari importo




entro il 01/06/2027 e il 011/08/2027.

Il mancato e/o il ritardato pagamento in tutto o in parte, per qualunque causa, comportera la
risoluzione di diritto del contratto per grave inadempimento ex art. 1456 c.c. a danno
dell'affittuario, che dovra considerarsi costituito automaticamente in mora.

Il pagamento del canone o quant'altro dovuto per oneri e accessori, a qualunque titolo o

ragione, non potra essere sospeso o ritardato per alcuna ragione e/o titolo.

Art. 4

-Oneri accessori @ manutenzione-
L'affittuario assume a proprio esclusivo carico:
a) le spese inerenti e conseguenti la gestione dell;azienda maturate nel periodo di affitto,
ancorché poste in esazione posteriormente a tale periodo;
b) le spese comuni con gli altri utilizzatori dell'immobile e di utenza ivi comprese le volture
di tutti i confratti relativi;
¢) in ogni caso, e sempre con riferimento al periodo di validita del presente confratto, tutte
le spese inerenti, a titolo esemplificativo e non esaustivo a: energia elettrica, riscaldamento,
acqua, gas, tassa rifiuti solidi, tassa insegna, eventuali tasse e/o imposte per concessioni
focali di qualsivoglia natura e genere.
Si precisa che per quanto riguarda i consumi di acqua e corrente elettrica, lo stabilimento
ed il relativo chiosco, sono dotati di contatori separatli; il personale addetto della Gestioni
Municipali Spa, insieme all’Aggiudicatario verificheranno i contatori ad inizio e a fine
stagione ed a chiusura del rapporto.
Sono, inoltre, ad esclusivo carico dell'affittuario le spese per il pagamento dei premi relativi
alle polizze assicurative da stipulare in forza del presente contratto.
Tutte le spese sopra indicate, ove sostenute dall'affittante, dovranno essere
immediatamente rimborsate allo stesso dall'affittuario, previa semplice presentazione di
nota spese.
['affittuario avra, altresi, l'obbligo di provvedere agli interventi utili alla manutenzione e
buona conservazione dei locali, degli impianti, delle attrezzature e delle dotazioni oggetto
del presente contratto, con onere di provvedere alla loro verifica e al loro mantenimento a
norma.
'affittuario dovra, inoltre, provvedere all'esecuzione delle opere di ordinaria manutenzione
e pulizia dell'azienda e dei relativi locali, dotazioni ed atfrezzature.

l.e spese di straordinaria manutenzione resteranno, invece, a carico dell'affittante, salvo che




esse non si rendano necessarie per fatto e/o colpa dellaffittuario e salvo quanto stabilito per
legge nei confronti dell'affittuario.
Art. 5

-Obblighi dell'affittuario-
L'affittuario si impegna ad esercitare le attivita oggetto del contratto, nei termini, con le
modalita e nel rispetto deile disposizioni di legge di riferimento, nonché alle condizioni e nei
limiti stabiliti dalle relative autorizzazioni e licenze che formano oggetto del contratto. Il tutto
esclusivamente all'inferno dei locali oggetto di affitto e/o negli spazi e nelle aree a cid
preposte, facenti sempre parte dei locali di cui al presente contratto, come individuati nella
planimetria allegata sub 1 al presente atto.
[affittuario dovra gestire personalmente 'azienda, esclusivamente per gli scopi citati in
premessa e nella parte dispbsitiva del presénte contratto, con divieto assoluto, a pena di
immediata risoluzione di diritio del contratto:
- di mutamento, a qualsivoglia titolo e/o ragione, dell'attivita;
- di subaffitto;
- di comodato;
- di cessione anche parziale ed anche a titolo gratuito;
- di cessione a terzi in uso e/o in godimento, anche parziale.
L'affittuario sara, inoltre, costituito custode del ramo di azienda in oggetto, ivi comprese le
dotazioni, i locali, la mobilia e gli impianti di cui lo stesso & composto, e dovrd mantenere gli
stessi in ottimo stato di conservazione con la diligenza del buon padre di famiglia.
L'affittuario, esonera, altresi, espressamente ['affittante da ogni responsabilitd per danni
direﬁi‘ ed indifetti che potessero derivargli anche da fatto doloso o colposo di terzi.
L’affittuario dovra esercitare I'attivita nel rispetto di tuite le normative e regolamenti vigenti,
avendo lonere di munirsi di eventuali autorizzazioni supplementari ove richieste efo
necessarie. L'affittuario si obbliga, altresi, a rispettare scrupolosamente le regole di buon
vicinato.
Le parti convengono sin d'ora che il mancato assolvimento da parte dell’affittuario degli oneri
previdenziali ed assicurativi, cosi come il mancato rispetto delle norme in materia di igiene,
sicurezza, e rispetto della quiete pubblica, nonché, in genere, relative alla corretta gestione
dellazienda e delle attivita in essa esercitate, comportera la risoluzione ipso iture del
contratto ex art. 1456 c.c. , fatto salvo comunque il diritto al risarcimento danni.
Alluopo, Paffittuario dichiara fin d’ora di essere in possesso di tutti requisiti previsti dalla

Legge per assumere la gestione del ramo di azienda oggetto del presente contratto,




manlevando Paffittante da ogni e qualsivoglia responsabilita civile, penale, amministrativa e
fiscale, per tutte le attivita che esso affittuario porra in essere nei locali e presso l'azienda in
oggetto, anche ove in esecuzione del presente contratto.
Gli orari di apertura e di chiusura degli esercizi in oggetto, cosi come ogni attivita connessa
allesercizio dellazienda (ivi compresa la consegna, il carico e lo scarico merci nonché la
pulizia degli spazi assegnati all'affittuario) dovranno conformarsi a quanto stabilito dai
Regolamenti locali, nonché dalle norme vigenti in materia.
| Affittuario, dovra in ogni caso garantire F'apertura per 'intera durata del contratto un orario
minimo dalle ore 08.00 alle ore 19.30.
Art. 6

-Riconsegna dell'azienda-
Alla scadenza del presente contratto ex art. 2 che precede, laffittuario riconsegnera
immediatamente all'affittante Pazienda. In caso di ritardo nella consegna dell'azienda e/o
parte di essa, l'affittuario, per ogni giorno di ritardo, dovra corrispondere all'affittante, a titolo
di penale, la somma di € 150,00, oltre al risarcimento degli ulteriori danni subiti e/o subendi.
Detta penale sard dovuta e dovra essere corrisposta anche per il caso di ritardata
riconsegna efo rivolturazione delle licenze ed autorizzazioni di cui all'art. 1 ed in genere di
tutte le licenze e/o autorizzazioni volturate e/o consegnate dall'affittante in favore
dell'affittuario per l'esercizio e la gestione dellazienda per causa e/o fatto imputabile
all'affittuario.
A fine contratto, le attrezzature, 'arredamento, le dotazioni in genere ed i macchinari
dovranno essere restituiti all'affittante nell'attuale stato di conservazione, salvo il normale
degrado d'uso.
Eventuali differenze passive tra le consistenze d'inventario relative ad arredi impianti ed
attrezzature, allinizio ed al termine dell'affitto verranno regolate in denaro sulla base dei
valori residui che avrebbero avuto i beni mancanti.
All'affittuario, invece, non spettera alcun rimborso e/o pagamento con riferimento a beni
immessi dallo stesso nel ciclo produttivo aziendale i quali, a fine contratto, dovranno essere
lasciati all' Azienda Affittante.
|.'affittuario si obbliga a non apportare alcuna modifica, innovazione o miglioria all'azienda,
compresi i focali, gli impianti esistenti, e la mobilia fissa e mobile, senza preventivo consenso
scritto dell'affittante. In particolare 'esecuzione da parte dell’affittuario di opere di qualsiasi
natura non autorizzate dall'affittante e/o comunque realizzate in violazione delle disposizioni

legislative e regolamentari in materia edilizia efo urbanistica e/o di governo del territorio in




genere, anche future, comportera la risoluzione di diritto del contratto, oltre alla
responsabilita civile, amministrativa e penale dell'affittuario , con obbligo per I'affittante di
rimessione in pristino a proprie integrali cura e spese e al risarcimento del danno.
L'affittuario dovra effettuare le normali manutenzioni e riparazioni necessarie al regolare
utilizzo dei beni mobili ed immobili costituenti azienda, nonché tutto quanto necessiti per il
mantenimento dell'efficienza di tutti i cespiti.

Eventuali lavori, opere, migliorie e addizioni comunque denominate eseguiti durante Iaffitto,
dovranno essere sempre preventivamente autorizzate per iscritto dall'affittante e resteranno
ad integrale beneficio dello stesso, con rinuncia dell'affittuario a qualsiasi indennizzo e/o
pagamento e/o corresponsione di denaro in merito. Nulla escluso. E’' comunque fatto salvo
il diritto dell'affittante di richiedere ed ottenere I'eliminazione di tali opere efo addizioni /o
miglliorie, comungue denominate, e/o il ripristino dello status quo ante dei beni aziendali ad
integrali cura e spese dell'affittuario. Nulla escluso.

|’affittuario & tenuto e si obbliga, altresi, a far visitare ed ispezionare i locali dell'azienda
oggetto del presente contratto all'affittante e/o a persona da questo autorizzata efo delegata
in qualsiasi momento, e senza necessita di preavviso alcuno.

Si prec.isa che le merci a fine affittanza non saranno acquistate dall'affittante se non nel
medesimo ammontare del valore delle merci eventuaimente cedute dall'affittante
all'affittuario allatto di consegna dell'azienda. in ogni caso tutte le attivita e passivita inerenti
allazienda relative al periodo di validita del presente contraito resteranno di esclusiva
competenza dell'affittuario e, quindi, a favore e contro lo stesso, con assoluta terzieta
dell'affittante a cui nulla potra essere opposto e/o richiesto in merito anche da eventuali terzi.
Alla riconsegna dell'azienda, inoltre, I'affiftante non subentrera in alcun rapporto contrattuale
intrapreso dall'affittuario, ancorché ancora pendente all'atto della scadenza e/o cessazione

degli effettt del presente contratto.

Art. 7
-Avviamento-
Al termine del contratto I'affittuario non potra rivendicare alcuna indennita o compenso per
l'eventuale miglioramento dellavviamento commerciale efo altre indennitd di qualsiasi
natura o genere.
In ogni caso, all'atto della cessazione degli effetti e/o dell'efficacia del presente atto, nessun

indennizzo efo somma di denaro a qualsivoglia titolo spettera all'affittuario.




Art. 8
-Polizze assicurative-
Laffittuario si impegna a stipulare con primaria Compagnia assicuratrice apposita polizza
assicurativa R.C. nonché assicurazione incendio e danno, vincolata a favore delfaffittante,
in particolare per danni;
a) derivanti da incendio, esplosione dolo efo colpa grave, danni da acqua condotta e/o
allagamento, ricerca e ripristino del danno provocato dall'acqua condotta, rottura di cristalli
e lastre di vetro ecc., con polizza primo rischio assoluto;
b) causati e/o arrecati a qualsivoglia fifolo efo ragione alle opere, alle strutture,
allarredamento, agli impianti, alle attrezzature e alle dotazioni aziendali con polizza primo
rischio assoluto. -
L'affittuario &, altresi, tenuto a stipulare apposita polizza assicurativa per la responsabilita
civile attinente I'attivita esercitata nellimmaobile predetto.
La mancata e/o irregolare e/o non pienamente conforme stipulazione delle predette polizze
assicurative costituisce causa di risoluzione ipso iure per grave inadempimento del contratto
ai sensi ex art. 1456 c.c., fatto salvo comungque il diritto al risarcimento danni.
Art. 9
-Elezione di domicilio-
A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi e/o giudiziari

di qualsiasi genere e natura [laffittuario elegge domicilio nei locali dell'azienda,

Art. 10
-Interezza e risoluzione del contratto per fatto deli'affittuario-

Il presente contratto dovra intendersi unico ed inscindibile. Le prestazioni e le obbligazioni
reciprocamente assunte si intendono, altresi, tutte essenziali e determinanti per if buon fine
del contratto.

In caso di mancato adempimento, o adempimento anche parziale e/o non tempestivo di una
sola delle predette prestazioni e/o di una sola disposizione efo clausola del presente
contratto da parte dell'affittuario, l'affittante potra risolvere di diritto il contratto ai sensi
dell'art. 1456 ¢.c., fatto salvo comungue il diritto al risarcimento danni.

L'eventuale tolleranza da parte dell'affittante di comportamenti dell'affittuario in violazione
delle disposizioni del presente contratto non costituira rinuncia ai diritti derivanti dalle

disposizioni violate, né al diritto di procedere per la risoluzione del contratto e/o esigere




Pesatto adempimento di tutti i termini e condizioni qui previsti, oltre al risarcimento di ogni
danno patito e/o patiendo. '
Art. 11

-Garanzie-
A garanzia dell'esatto adempimento degli obblighi che sono previsti nel presente contratto,
l'affittuario consegna all'affittante, contestualmente alla sottoscrizione del presente
contratto, fidejussione bancaria “a prima richiesta” rilasciata da primario Istituto di Credito,
a favore dell'affittante.
L. 'importo della fidejussione sara pari alla meta’ del canone di aggiudicazione oltre [VA di
. legge.
Ogni singola polizza su indicata dovra essere consegnata dall'affittuario all'affittante,
contestualmente al ritiro della polizza precedente, il giorno esatto di scadenza dei termini su
indicati. In caso contrario, anche per l'ipotesi di ritardo di un solo giorno nella consegna delle
polizze su indicate, il contratto si risolvera di diritto. in tal caso I'affittante potra, comunque,
procedere per l'escussione della polizza precedente.
li fideiussore dovrd obbligarsi espressamente ad eseguire la prestazione oggetto della
garanzia “a prima richiesta”, a seguito di semplice dichiarazione dell'affittante-beneficiario
circa it verificarsi dellinadempimento, senza possibilita dello stesso di opporre eccezioni e/o
alcunché in merito, anche circa la validita, 'efficacia della garanzia e/o circa le vicende
relative al rapporto di base, con rinuncia espressa dello stesso alla preventiva escussione
del debitore principale.
La fidejussione da ultimo determinata e consegnata, come sopra indicato, cessera di avere

effetto trascorsi 90 giorni dalla riconsegna dell'azienda all'affittuario.

Art. 12
-Foro competente-
Tutte le controversie che dovessero derivare dalla interpretazione ed esecuzione del

presente contratto saranno di competenza esclusiva del Foro di Imperia.

Art. 13
-Spese del contratto-
Tutte le spese derivanti dal presente contratto le spese notarili, le spese di registrazione,

VA e i relativi accessori, sono ad integrale ed esclusivo carico dell'affittuario.




Art. 14
-Modifiche del contratto-

Ogni modifica de! presente contratto non potra essere efficace se non assunta in forma
scritta tra le Parti.

Art. 15

-Rinvio-
Per quanto non previsto nel presente contratto si fa riferimento alle disposizioni di legge
vigenti in materia ed al codice civile.

Art. 16

-Completezza e conoscenza-

Le parti dichiarano di aver gia preso conoscenza degli allegati (allegati al presente atto),
Qdmunque sottoscritti dalle parti stesse, e percid dispensano espressamente me Notaio
dalla lettura dei medesimi.
Le Parti chiedono che il presente atto venga conservato a raccolta negli atti del notaio

autenticants.
Allegati:

Letto, accettato ed in conferma sottoscritto

Diano Marina,

APPROVAZIONE ESPRESSA DI SINGOLE PATTUIZIONI

Per quanto possa occortere, anche eventualmente ai sensi di cui agli artt. 1341 e 1342 c.c,
Faffittuario dichiara di avere preso completa cognizione e di accetiare espressamente le seguent
pattuizioni contrattuali:

Art. 1 - Oggetto del Contratto; Art. 2 - Durata del Contratto; Art. 3 - Canone di affitto e
modalita di pagamento; Art. 4 - Oneri accessori e manutenzione; Art. 5 - Obblighi
dell'affittuario; Art. 6 - Riconsegna dell'azienda; Art. 7 — Avviamenio; Art. 8 - Polizze
assicurative; Art.9 — Elezione di domicilio; Art. 10 - Interezza e risoluzione del
contratto per fatto dell'affittuario; Art. 11 - Garanzie; Art.12- Foro competente; Art13
— Spese del contratto; Art, 14 — Modifiche del contraito; Art.15 — Rinvio; Art.16 -

Completezza e conoscenza.







